WOJT Gasawa, dnia 20 lipca 2020 .

GMINY GASAWA
IRG.6733.2.2020

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3,
art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 2, 6, 9, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ti. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z poin. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.05.2020 r.:
Gminy Gasawa, ul. Zniiiska 8, 88-410 Gasawa
zlozonego przez Pana Blazeja Labedzkiego
Wojta Gminy Gasawa

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie wraz
z przebudowg budynku remizy strazackiej, zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 97, potozone]

w obrebie ewidencyjnym Nowawie$ Patucka, w gminie Gasawa,

po uzgodnieniu z:

1) Kujawsko Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie z dnia 09.06.2020 r. znak: WUOZ.DB.
WZN.5151.8.55.2020.MG.,

2) Starostg Zniriskim zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

3) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Inowroctawiu - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele rolne terenu
przeznaczonego pod inwestycje), postanowienie z dnia 17.06.2020 r. znak: BD.ZPU.1.611.1149.2020.MT,

4) Zarzadem Drog Powiatowych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w odniesieniu do obszardw przyleglych do pasa drogowego) postanowienie z dnia
10.06.2020 r., znak: DT 4390.60.2020,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacq na rozbudowie wraz z przebudowg budynku remizy strazackiej, zlokalizowanej na dzialce
o nr ewid. 97, polozone] w obrebie ewidencyjnym Nowawie$ Palucka, w gminie Gasawa, okreslong
w zataczniku graficznym stanowiacym integralng czg$¢ niniejszej decyzji.
1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: rozbudowa wraz z przebudowg budynku remizy

strazackiej, zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 97, polozonej w obrebie ewidencyjnym Nowawie$ Pafucka,

w gminie Gasawa.
2. Ustalenia i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalénia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

1) rozbudowa wraz z przebudowg budynku remizy strazackiej.
Vo, powierzchnia rozbudowy budynku — do 88,0 m?,
— szeroko$c elewacji frontowej rozbudowy budynku —do 11,0 m,
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— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku po przebudowie oraz rozbudowie, jej
gzymsu, attyki lub okapu budynku - do 5,0 m,

— wysoko$¢ budynku po przebudowie oraz rozbudowie od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejéciem do budynku do gléwnej kalenicy dachu budynku — do 5,0 m,

— maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku po przebudowie oraz rozbudowie — | nadziemna,
| podziemna,

— dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji podpiwniczenia w budynku,

— geometria dachu budynku po przebudowie oraz rozbudowie - jednospadowy o kacie
nachylenia polaci do 459,

2) liczba stanowisk postojowych — bez zmian,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

4)  ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 156%
powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) nalezy zachowaé odleglos¢ od linii elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki objetej inwestycjg
- nie Wyznacza sie,

7) obiekty i ich lokalizacja winny spelniat wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji
i Rozwoju z dnia 7 czerwca 2019 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynku i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019, poz. 1065),

8) inwestycie nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1186 z p6ézn. zm.),

9) projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

I

przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i budowa¢ w sposob okreSlony w przepisach
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagar dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem idrganiami, oszczednosci energiii odpowiedniej izolacyjnosci cieplne
przegréd,

planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, bowiem nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.
U. z 2019 1., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu
i stosunkow wodnych,

planowana inwestycja polozona jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody,

planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzegaé zasad okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zgodnie
z postanowieniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.8.55.2020.MG. stwierdzono, ze dzialka nr 97, dla ktdrej ustalana jest



przedmiotowa decyzja znajduje sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
zabudowy wiejskiej. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami i moze by¢ na tym terenie realizowana,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjq
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majgce na celu

naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegoinoéci przez kompensacije przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczyé znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzic lub zniszezy¢
i niezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Inowroctawiu, znak: BD.ZPU.1.611.1149.2020.MT
stwierdzono, ze na obszarze planowanej inwestycji na terenie dzialki nr 97 obreb Nowawie$
Palucka, gmina Ggsawa, wystepuje urzadzenie melioracji wodnych (row R-Ob11). Nie wyklucza sie
wystepowania na ww. dzialce urzadzen poza ewidencjg. Zobowigzuje sie Inwestora do wykonania
inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej wspomnianego urzgdzenia
melioracji wodnych (réw R-Ob11).

Zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drég Powiatowych w Zninie znak: DT 4390.60.2020
zobowigzuje sie inwestora do zachowania istniejgcej linii zabudowy.

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

obstuga w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach poprzez istniejacy zjazd z drogi,
zasilanie w energie elekiryczng — na dotychczasowych zasadach z istniejacego przylacza do sieci
elektroenergetyczne),

woda - na dotychczasowych zasadach z istniejacego przylacza do sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekow bytowych — na dotychczasowych zasadach,

zrédlo ogrzewania — z indywidualnego zrodta ciepta,

sposéb  gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw - w formie  zorganizowane;
z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
warunki  zasilania i odbioru  poszczegélnych  sieci  uzbrojenia  komunalnego

oraz sposob likwidacji ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodnié
z odpowiednimi gestorami sieci.

d) wymagania dotyczace ochrony interesow o0séb trzecich:

a) Okre$lenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2016 r. poz. 380) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich, wynikajgcg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomoéci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;.

b) Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii,

energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci:

- nalezy spelni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okre$lone przez poszczegoine jednostki organizacyjne, dokonujace przylgczenia
podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.




c) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spelni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

d) OkreSlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 519) poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla
tych terendw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U.z 2017 r., poz. 519),

nalezy przestrzega¢ wymagan okredlonych w warunkach przylaczenia do sieci

elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycii, stosownie do
przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

e) Okre$lenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarszaé jakosci powietrza i powinna pozwalaé na utrzymanie
W nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktdre zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarszaé jakosci wod i powinna pozwalaé na utrzymanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z
dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121 t.j.);
- planowana inwestycja nie moze pogarszaé standarddéw jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

e) ochrona gruntéw rolnych i leSnych:
na obszarze objetym inwestycjg wystepuja grunty klasy W, Bi. Teren przeznaczony pod inwestycje
zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) spelnia wymogi realizacji inwestycji.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigcej
zatacznik do niniejszej decyzj.

UZASADNIENIE
W dniu 14.05.2020 r. Pan Btazej Labedzki dzialajacy w imieniu Gminy Gasawa, ul. Znifiska 8, 88-410
Gasawa wystapit z wnioskiem do Woéjta Gminy Gasawa o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na rozbudowie wraz z przebudowg budynku remizy strazackiej, zlokalizowanej na dzialce
o nrewid. 97, polozonej w obrebie ewidencyjnym Nowawie$ Palucka, w gminie Gasawa.



Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomiono strony biorgce udziat
w postepowaniu w przedmiotowej sprawie 0 wszczeciu postepowania.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego, Wojt Gminy Ggsawa pismem z dnia 28.05.2020 r., zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjq gmina Gasawa nie posiada aktualnego
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw  zagospodarowania
i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Projekt
decyzji przygotowal mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (t,j. Dz. U. z 2019 poz.1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. 22020 r. poz.293 z pozn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 wust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w przypadku wystepowania
obszardw i obiektdw objetych formami ochrony zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw decyzje
wydaje sie po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 wust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.) w zwigzku z tym, ze teren
przedmiotowej inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntow
rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2020 r, poz. 293 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowe] inwestycji
jest przylegly do pasa drogowego decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gasawa, Wojt Gminy stwierdzil, Ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycii.

Wojt w dniu 29 maja 2020 r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Starosty Znifiskiego,

2) Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie,
4) Zarzadu Drég Powiatowych w Zninie.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego Wojt,
majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw i materiatow, dnia
30.06.2020 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia sie
w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne wnioski i uwagi.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodniei wymaganych ustawg, stwierdzajac
zgodno$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezato orzec jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje o wylaczeniu z produkcji uzytkow
rolnych lub postanowienie o braku konieczno$ci uzyskania takiej decyzji. W celu uzyskania pozwolenia na
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budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego w Zninie. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na

budowe nalezy dolaczyé 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,

i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi, o$wiadczeniem o prawie do dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane oraz niniejszq decyzja.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 293 z pozn. zm.).

Whioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja moze ulec wygadnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyz;ji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy za posrednictwem Wojta Gminy Gasawa w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

3. Na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania,
jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

4. Zgodnie z art. 16 §3 decyzje ostateczne, ktorych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sg prawomocne.

Zatgczniki:

— zalgcznik graficzny do decyzji,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca cze$é
tekstowq i graficzna.

Otrzyinuja :
F A SGmina Gasawa
ul. Zninska 8

88-410 Gasawa
Strony wg rozdzielnika

3. ala
Sp. J. O-J.

N




Profekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celt publicznego
ENIA
ZAELACZNIK GRAFICZNY DO DECYZJI OZNACZ |

przygotowal mgr Rafal tucki posiadajgcy kwalifikacje
ngr Bafsh ucki do wykonywania zawodu urbanisly uzyskane
da:desy2inr. IRG:,6322. 2. 020 . ’ linie rozgraniczajgce teren inwestycji )

na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
zdmaGZO/U/Pwmgor' Posaring

5 o samorzgdach zawodowych architektow,
. . : Posl. Hlcey lava inzynieréw budownictwa
A A b nieprzekraczalna linia zabudowy skala 1:1000 Wibaniciy y

2dnla 16 grucaia C-J,;. o5t o L
architzkiow, Infynlcmwgmdo 2?0?\"::\1&!_: ‘rluumd..;:\ ) 103 95 \ X‘
R ' 5 : ' ' ij \
f0a50 _ / 42
__J___ | __._j_.. \ _._l.__ / 2!013 9 |
l l ) * IUH? \""'-.. \\
= \ 104,45 _’055
r - Y
R .
= R1ps,1
. 103,79 7 \ )
! s . 105,00 1
. 10430 F 10464
R 32 33 . VE—U:_ s
v {04 1% -
104 o | ’ : ]
g 1ty A I
T g d m 4 l D
-’ = _,'l ?IL % <
Lvp = . S
31 _:4 35 "-J,T' X : " w35 39
- Tok 6 4, R
’;nggnmr )_f,ez%?;i,k | 10483%st.00] | 35 |7 1%
@ F onts || % w1 @ o
- = — [}
% 3 o ) ] 38 o |37 b R o
31 5| [ | i mqg R N e =
! v 10 10364 SJoh p— . - e — e
2 ‘\‘w p N 2 e/ 10306 _'*'f_cz____ e 3 e — 1047—- dAJngp_',Lﬂfoirr-;r,w gl
1104 b i 3 e — - - 7 %
O\ S K “"{dﬂ' e P ¢y ims | e P ees £ !
¥ C DI ' 5 asf - o . 0k
TR, B8 |, o 0Ty e iR T
5 — 2L 104¢5 -
: 3 10461 9 GMINY GASAWA
j' - e S ' §d5s hac ' ok
| 5 i —— LU Gsau . Zninska 8
% : Plac { % e 3 5
s ! : P e 7 ; o 104
g : E ko 194,69 99 \ ) P
03 - Sl A % " " e
: it SO, ] / 10357 %~ ! =
I ) |' r} R 3”}7% / : 3
v ‘--.__‘_‘_\- - ]
103, ) o~ ol e ik -
700 ~t - 10410
T & RS =
E i i
. 01 i
ol ] %
1 \ \ 1048
SOV
i " Mng %o f -




Zatacznik tekstowy nr 1
do decyzji nr IRG.6733.2.2020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy okre$lony powinien by¢
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) dokonano analizy:
1) warunkéw i zasad zagospodarowania fterenu oraz jego zabudowy wynikajacych

zZ

przepisow odrebnych:

planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, bowiem nie zalicza sie do przedsiewzie¢ ujetych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839), w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko,

planowana inwestycja lezy poza obszarami objetymi ochrong przyrody,

planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzega¢ zasad okreslonych przez Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

planowana inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony terenéw gomiczych, terendw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
inwestycja nie znajduje sie na terenie zamknigtym,

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji:

na obszarze objetym inwestycjg wystepuja grunty klasy W, Bi. Teren przeznaczony pod inwestycje
zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27.03.2003 1. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) spefnia wymogi realizacji inwestycji.

Whioski do projektu decyzji:

1)

rozbudowa wraz z przebudowg budynku remizy strazackiej.

— powierzchnia rozbudowy budynku — do 88,0 m?,

— szeroko$¢ elewacii frontowej rozbudowy budynku - do 11,0 m,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku po przebudowie oraz rozbudowie, jej
gzymsu, attyki lub okapu budynku —do 5,0 m,

— wysokos¢ budynku po przebudowie oraz rozbudowie od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejéciem do budynku do gléwnej kalenicy dachu budynku — do 5,0 m,

— maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku po przebudowie oraz rozbudowie - | nadziemna, |
podziemna,

— dopuszcza sie mozliwosé realizacji podpiwniczenia w budynku,

— geometria dachu budynku po przebudowie oraz rozbudowie - jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 45¢,



9)

liczba stanowisk postojowych — bez zmian,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

ograniczy¢ do minimum zabudowe dzialki pozostawiajac co najmniej 15%

powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od linii elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycja —
nie wyznacza sie,

obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i
Rozwoju z dnia 7 czerwca 2019 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynku i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019, poz. 1065),

inwestycje  nalezy projektowa¢ zgodnie . z  obowigzujacymi  przepisami  ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (). Dz. U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

Stan faktyczny i prawny:

1. Wiascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami niniejszego postepowania, na
terenie gminy Gasawa, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdw,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Zninie. Ponadto organ jest w posiadaniu danych
o wiascicielach i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy wiadciwy w
sprawie podatkow lokalnych.

2. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dzialke o nr ewid. 97 polozong w obrebie ewidencyjnym
Nowawie$ Patucka, w gminie Ggsawa,

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowat mgr Rafal Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (t,j. Dz. U. z 2019 r., poz.1117).

WOJT GMINY GASAWA
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