2016

Zatgcznik do Uchwaty NrIV/16/2011

Rady Gminy w Gasawie

z dnia 25 lutego 2011 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gasawa na lata 2011 -

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH 2011 - 2016, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNEI POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje aktualnie 41 lokali mieszkalnych, w tym 2 lokale socjalne

o tacznej powierzchni uzytkowej 1796,47 m? , znajdujace sie w nastepujacych budynkach:

Lp. Lokalizacja Oznaczenie lokalu | Powierzchnia uzytkowa
lokalu w m?

1. |Annowo 14 |okal mieszkalny 39,42
2. |Drewno 11 lokal mieszkalny 61,50
lokal socjalny 15,75
lokal socjalny 2537
3. |Gasawa, ul. Zninska 10a lokal mieszkalny 36,00
4, |Gasawa, ul. Leszka Biatego 6 lokal mieszkalny 60,00
budynek gtanowiacy wiasnos¢ Gminy Gasawa be;.da)cy lokal mieszkalny 60,00
\}/:vizzyirzz:edjme Gminnego Zespotu Oswiaty Kultury i Kultury okal rofesekalng 37,00
lokal mieszkalny 41,52
lokal mieszkalny 76,00
lokal mieszkalny 80,00
lokal mieszkalny 38,00
5. |Gasawa, ul. Rynek 3 lokal mieszkalny 58,25
6. |Gasawa, ul. Trzemeszenska 22 lokal mieszkalny 41,02
lokal mieszkalny 40,05
lokal mieszkalny 25,43
lokal mieszkalny 34,99
lokal mieszkalny 33,26
lokal mieszkalny 33,44
lokal mieszkalny 36,43
lokal mieszkalny 37,49
7. |kysinin 32 lokal mieszkalny 19,60
lokal mieszkalny 19,60
8. |Laski Wielkie 11 lokal mieszkalny 36,00
lokal mieszkalny 36,00
9. |Laski Wielkie 23 lokal mieszkalny 60,02
lokal mieszkalny 41,71
10. |Laskie Wielkie 25 lokal mieszkalny 41,00
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lokal mieszkalny 41,00
11.|Obudno 30 lokal mieszkalny 66,70
12.|Ostrowce 5 lokal mieszkalny 74,00
13. |Pniewy 3 lokal mieszkalny 39,80
lokal mieszkalny 26,00
lokal mieszkalny 39,80
lokal mieszkalny 75,00
14.|Pniewy 4 |okal mieszkalny 58,00
|okal mieszkalny 39,80
lokal mieszkalny 39,80
lokal mieszkalny 14,40
lokal mieszkalny 29,84
15.|Nowawies Patucka 24 lokal mieszkalny 26,48
budynek z lokalami mieszkalnymi stanowigcy wspotwiasnosé
Gminy z osobami fizycznymi
RAZEM: 41 1796,47

2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Gasawa bedzie ulegat zmniejszeniu poprzezwykup lokali.

3.Gmina planuje dalsze pozyskiwanie lokali poprzez adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,
strychow, poddaszy itp.

§ 2. Prognoza wielkosci zasobow mieszkalnych w poszczegoélnych latach objetych programem:

Rok (stan na dzien 31 grudnia) 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba budynkow 15 15 14 14 14 14
Liczba lokali mieszkalnych ogotem, w tym: 41 41 33 33 33 33
- lokale socjalne 2 2 2 2 2 2
- pozostate lokale mieszkalne 39 39 31 71 31 31
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?, w tym: 1796,47 | 1796,47 | 1514,36 | 1514,36 | 1514,36 | 1514,36
- lokale socjalne 41,12 41,12 41,12 41,12 | 4112 41,12
- pozostate lokale mieszkalne 1755,35 | 1755,35 | 1473,24 | 1473,24 | 1473,24 | 1473,24

§ 3. Wiek budynkéw oraz wyposazenie lokali mieszkalnych klasyfikuja gminny zasob mieszkaniowy na
poziomie dobrym idostatecznym. Budynki stanowiace wiasnos¢ Gminy Gasawa to obiekty
o zréznicowanym wieku, konstrukcji istandardzie. S3 to obiekty w wiekszosci 100-letnie imocno
wyeksploatowane.

Stan zasobu mieszkaniowego wedtug lat budowy przedstawia sie nastepujaco:
- do 1900 r. — 4 budynki mieszkalne,

- od 1901 r. do 1920 r. - 7 budynkéw mieszkalnych,

- od 1955 r. do 1960 r. - 2 budynki mieszkalne,

- po 1973 r. - 2 budynki mieszkalne.

Zréznicowane wiekowo budynki, stanowia odzwierciedlenie dwczesnych obowiazujacych tendencji
w sposobie realizacji konstrukgji jak i uzywanych do tego materiatow.

Z tego tytutu czes¢ budynkow obcigzona jest wadami takimi jak:
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- brak izolacji przeciwwilgociowej,

- zuzyta stolarka drzwiowa i okienna,
- zniszczone pokrycia dachowe,

- staby stan kominow,

- zniszczona elewacgja.

Budynki w 100% wyposazone s3 w instalacje elektryczng i wodociggowa, w zaleznosci od potozenia
budynku podtaczone sa do sieci kanalizacyjnej badz lokalnie do zbiornikow bezodptywowych. Do
kanalizagji sieciowej podiaczone sa 3 budynki mieszkalne, w ktérym znajduje sie 16 lokali mieszkalnych.
Stosunkowo niski jest udziat mieszkan wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania oraz centralng
ciepta wode. Centralne ogrzewanie posiada 6 budynkow z 13 lokalami mieszkalnymi.

I. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe podejmowane dziatania beda miaty na celu przede
wszystkim utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w stanie niepogorszonym.

§ 5. 1. Realizacja potrzeb w zakresie wykonywania biezacych napraw, konserwagji, realizowana bedzie
w pierwszej kolejnosci tam, gdzie wymagac tego bedzie bezpieczenstwo budynkoéw iich mieszkancéw.
Nalezy przede wszystkim uznaé w pierwszej kolejnosci remonty zwiazane z droznoscia iszczelnoscig
przewoddéw wentylacyjnych, dymowych, instalacji grzewczych i elektrycznych.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne beda okreslane na podstawie przegladow technicznych
budynkéw i lokali, a stopien realizacji bedzie uzalezniony od posiadanych srodkow finansowych.

3. W oparciu o analize potrzeb i posiadanych srodkow finansowych opracowywane beda corocznie
plany remontow biezacych (zachowawczych) koniecznych do przeprowadzenia w poszczegdlnych
budynkach i lokalach mieszkalnych wraz z zestawieniem kosztow.

§ 6. 1. Z uwagi na stopien zuzycia poszczegodlnych budynkéw i lokali w okresie objetym programem
zaktada sie przeprowadzenie robo6t remontowych i modernizacyjnych, zwiazanych z wymiana pokrycia
dachowego, remontem klatki schodowej, wymiang stolarki okiennej, remontem kominéw, robotami
wodno-kanalizacyjnymi, naprawami posadzek i podtog.

2. Analiza zasadniczych potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw w zakresie rzeczowym
w poszczegolnych latach:

Lokalizacja budynku Okreslenie zakresu planowanego remontu/modernizacji Rok
Laski Wielkie 11 pobudowanie tazienki w lokalu mieszkalnym 2011
Drewno 11 wymiana pokrycia dachowego 2012
Pniewy 3, Pniewy 4 wymiana stolarki okiennej, drzwiowej oraz naprawa posadzek i podtog 2012
Ostrowce 5 remont klatki schodowej 2012
Gasawa, ul. Rynek 3 wykonanie wktadu kominowego 2012
Gasawa, ul. Trzemeszenska 22 |przemurowanie kominow, roboty dekarskie 2013
Pniewy 3 roboty wodno-kanalizacyjne (pobudowanie szamba) 2014
Pniewy 4 roboty wodno-kanalizacyjne (pobudowanie szamba) 2015
Annowo 14 wymiana stolarki okiennej 2016

3. W latach 2011-2016 nie planuje sie prowadzenia inwestycji w zakresie budowy nowych mieszkan.
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III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okreslone zostaty w Uchwale Nr VII/44/2003 Rady Gminy
w Gasawie zdnia 24 czerwca 2003 roku wsprawie zasad nabywania, zbywania iobcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata z pézn. zm. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2003 r. Nr 111 poz. 1537).

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy prowadzona bedzie z urzedu lub na
whniosek zainteresowanego najemcy po spetnieniu warunkow, wynikajacych z zasad sprzedazy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

4. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cata nieruchomosc
bedzie stanowita wtasnos¢ osob fizycznych.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2011-2016, ktore zapewniataby, samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazyc
do takiego stanu, aby zminimalizowac doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszéw stophiowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewnic rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 9. 1. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Gasawa.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za energie cieplng i elektryczna.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczenia kosztéw zwiazanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér
sciekow, odpadkow i nieczystosci ciektych.

§ 10. 1. Ustalona przez Wojta Gminy Gasawa stawka czynszu, o ktorej mowa w §9 ust. 1 podlega
obnizeniu w przypadku braku czynnikow majacych wptyw na wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego,
podanych ponizej:

1) za brak centralnego ogrzewania o 15%;
2) za brak tazienki w lokalu o 10%;
3) za brak instalacji wodociagowej 0 10%;
4) za brak instalacji kanalizacyjnej o 10%.
2. kaczne obnizenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga przekraczac¢ 35%.

3. Najemca lokalu mieszkalnego optacac¢ bedzie czynszu najmu wedtug stawki ustalonej przez Wojta
Gminy Gasawa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych jego
wartos¢ uzytkowa.

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§11.1.Na wniosek najemcy czynsz naliczany wedtug obowiazujacych stawek w stosunku do
najemcow spetniajacych ponizsze kryteria dochodéw moze zostac obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz 0 30%, gdy sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 50% najnizszej
emerytury,
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b) nie wiecej niz 0 20%, gdy $redni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 60%, a przekracza 50%
najnizszej emerytury,

c) nie wiecej niz o 10%, gdy Sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 70%, a przekracza 60%
najnizej emerytury,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)nie wiecej niz 030%, gdy S$redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz 020%, gdy s$redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 40%, a przekracza 30% najnizszej emerytury,

©) nie wiecej niz 010%, gdy Sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50%, a przekracza 40% najnizszej emerytury.

2. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ tylko w przypadkach, gdy optacany czynsz jest rowny badz
wyzszy od 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu.

3.0 obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Gasawa po rozpatrzeniu wniosku, ztozonego przez
wnioskodawce.

4, Obnizka czynszu nie moze by zastosowana wobec osob posiadajacych decyzje o przyznaniu
dodatku mieszkaniowego oraz wobec oséb zajmujacych lokale socjalne wydzielone z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§12.Za dochdd, oktérym mowa w§ll ust. 1uwaza sie dochéd w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego irodzaju dokumentow, ktore powinny byc¢ przez
sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wiasciciela, stosuje sie
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

§13.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz, jesli w lokalu
dokonano ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ stawki czynszu.

2.W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, stawka czynszu zmniejsza sie zgodnie z §10 ust. 1.

3.Przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysokosé czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 2.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 15. Czynsz najmu ptatny jest zgoéry wterminie do dnia 10 kazdego miesigca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy wskazany, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy
strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy ptatnosci.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 16. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Gasawa.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérym mowa wust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania.

3. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegodlnosci:
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1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkéw.
4. Zasobem mieszkaniowym, stanowiacym wtasno$¢ Gminy Gasawa, w budynkach szkolnych zarzadza
Gminny Zespo6t Oswiaty Kultury i Kultury Fizycznej w Gasawie.
5. Zasobem mieszkaniowym, w ktérym Gmina ma swoj udziat, zarzadza Wojt Gminy Gasawa.
6. Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami mieszkalnymi przyjmuje sie nastepujace zasady:

1) przestrzeganie obowiazujacych przepiséw prawnych w zakresie zarzgdzania nieruchomoscia i najmu
lokali;

2) przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych nastepuje wg zasad okreslonych przez Rade Gminy.

7.W okresie objetym ninigjszym programem nie zaktada sie zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

VI. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 17. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2011 - 2016 bedg dochody
z czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Wptywy z czynszu przeznaczone beda w catosci na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji oraz
remontéw zachowawczych.

3. Mogaca wystepowal w okresie objetym programem roznica pomiedzy dochodami z najmu,
a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania budynkow oraz ich remontéw i modernizacji pokrywana
bedzie z budzetu Gminy.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAKZE WYDATKI
INWESTYCYJNE

§ 18. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa ksztattowac sie bedzie
nastepujaco (w tys. zt):

Lp.| Rok Koszty bie-i.qcej eksp‘loatacji Koszty remon?é_uw oraz n}odernizacji ) Wydatk_i
lokali i budynkéw lokali i budynkéw inwestycyjne
1. |2011 15 10 0
2. 2012 15 22 35
3. (2013 15 20 0
4. 12014 16 2l 0
5. 12015 17 23 0
6. |2016 17 10 0
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VIII. DZIAEANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACIE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 19. Poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
umozliwi:

1) dokonywanie zamian lokali wiekszych na mniejsze, w przypadku gdy w lokalach wiekszych mieszka
mniejsza ilos¢ osob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub na lokale socjalne;

3) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne;

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
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