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Wzór umowy 

Umowa Nr ………… 
zawarta w dniu …………… roku w Gąsawie,  
pomiędzy:  
Gminą Gąsawa z siedzibą w Gąsawie, ul. Żnińska 8 , 88-410 Gąsawa, NIP 562 17 
13 325 
zwaną w dalszej części umowy ,,ZAMAWIAJĄCYM” 
reprezentowaną przez: 
Błażeja Łabędzkiego – Wójta Gminy 
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Gąsawa – Teresy Katulskiej,   
a  
…………………………………… z siedzibą ……………………………… wpisaną do 
Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w 
….................... Wydział Gospodarczy KRS …........................................ NIP 
…………….. ,  
reprezentowaną przez ……………………… 
zwaną/zwanym w dalszej części umowy ,,WYKONAWCĄ”  
 
w wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy na 
„………………………………………. która stanowi integralną część niniejszej umowy, 
w trakcie postępowania o zamówienie publiczne prowadzonego pn.,, remont 
nawierzchni powierzchniowo utrwalonych dróg stanowiących własność Gminy 
Gąsawa” w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579), 
została zawarta umowa o następującej treści:  
 

§ 1. 
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego: 
……………………………………………………………………………………………… 

2. Realizacja robót prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz należytą 
starannością w ich wykonywaniu, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą 
organizacją.  
 

§ 2.  
1. Zamawiający zobowiązuje się przekazać Wykonawcy teren budowy w terminie 7 
dni od daty podpisania niniejszej umowy.  

2. Przekazanie terenu budowy zostanie potwierdzone sporządzonym w dniu 
przekazania protokołem podpisanym przez strony Umowy.  

3. Od chwili przekazania terenu budowy Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność 
za szkody wynikłe na tym terenie.  

4. Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia interesów osób trzecich. W tym 
celu Wykonawca winien szczegółowo przeanalizować warunki prowadzenia robót 
budowlanych.  
 
 
 



§ 3.  
1. Wykonawca zobowiązuje się rozpocząć roboty w terminie 14 dni licząc od dnia 
protokolarnego przekazania terenu budowy.  

2. Termin zakończenia robót strony ustalają na dzień 
.................................................r.  

3. Termin ustalony w ust. 2 może ulec zmianie w przypadku wystąpienia opóźnień 
wynikających z okoliczności spowodowanych w szczególności:  

a) wstrzymaniem robót przez Zamawiającego, lub przez uprawnione organy z 
przyczyn niewynikających z winy stron umowy;  

b) koniecznością usunięcia błędów lub wad w dokumentacji projektowej,  
c) koniecznością wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej lub 
specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót, które mają wpływ na termin 
wykonania przedmiotu umowy,  

d) odmową wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych 
decyzji, zezwoleń, uzgodnień z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę,  

e) koniecznością zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem 
Umowy, przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub 
technologicznych, niż wskazane w dokumentacji projektowej, a wynikających ze 
stwierdzonych wad tej dokumentacji lub zmiany stanu prawnego w oparciu, o które je 
przygotowano, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło 
niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu Umowy,  

f) koniecznością wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu Umowy, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu 
Umowy,  

g) działaniem siły wyższej (np. klęski żywiołowe, strajki generalne lub lokalne), 
uniemożliwiające prawidłowe wykonywanie robót mających bezpośredni wpływ na 
termin wykonania,  

h) wystąpienie warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonanie robót 
terminowo i zgodnie ze sztuką budowlaną, takie jak np: długotrwałe intensywne 
opady, powódź o czas niezbędny na ustąpienie wody z zalanego terenu i możliwość 
kontynuacji lub rozpoczęcia robót,  

i) wystąpieniem warunków gruntowo-wodnych uniemożliwiających wykonywanie 
(prowadzenie) robót budowlanych zgodnie ze sztuką budowlaną, przeprowadzenie 
prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów,  

j) przestojów spowodowanych koniecznością usuwania nieumyślnych uszkodzeń 
istniejących urządzeń podziemnych, nieoznaczonych w dokumentacji budowlanej;  

k) zmianami spowodowanymi nieprzewidzianymi w specyfikacji warunkami 
geologicznymi, archeologicznymi lub terenowymi, w szczególności istnieniem 
niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów budowlanych lub 
niewypałów lub niewybuchów lub wykopalisk archeologicznych itp.  

l) wystąpieniem niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle 
prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do 
uniknięcia lub usunięcia tych kolizji.  

m) wystąpieniem okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, 
pomimo zachowania należytej staranności,  

5. Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy może ulec odpowiedniemu 
przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej przedmiotu w 
sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności.  
 



§ 4.  
1. Celem prawidłowego nadzoru nad realizacją przedmiotu umowy Zamawiający 
ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego: 
…............................................................ 

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego działa w granicach uprawnień określonych 
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 
1332 ze zm.) oraz w granicach umocowania nadanego mu na podstawie odrębnej 
umowy zawartej z Zamawiającym.  

3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: 
…................................................. 
posiadającego uprawnienia budowlane nr ...............................z dnia 
...............................................wydane przez ………………………...........................  
4. Wykonawca oświadcza, że osoby, które będą uczestniczyć w wykonywaniu 
przedmiotu umowy posiadają wymagane uprawnienia, jeżeli ustawy nakładają 
obowiązek posiadania takich uprawnień 
 

§ 5.  
1. Wynagrodzenie Wykonawcy zostało określone drogą postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego na kwotę w wysokości: ................................................. zł 
brutto, (słownie: .................................), w tym ......... zł podatku VAT i jest 
wynagrodzeniem ryczałtowym.  
2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty 
związane z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak 
rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany 
wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Strony 
niniejszej umowy nie mogą zmienić wynagrodzenia wykonania zamówienia 
przedstawionej w ust. 1 poza okolicznościami, o których mowa w § 14 ust. 1 pkt 12.  

 
§ 6.  

1. Płatność wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 umowy, na rzecz Wykonawcy 
będzie następowała w drodze faktur lub rachunków częściowych wystawianych przez 
Wykonawcę, zaakceptowanych przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, na 
podstawie podpisanych protokołów odbioru wykonanych elementów robót, zgodnie z 
postanowieniami § 12 niniejszej umowy.  

2. Zapłata wynagrodzenia będzie dokonywana przez Zamawiającego przelewem na 
rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany na fakturze VAT lub rachunku, w terminie 
30 dni od dnia przedłożenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT 
lub rachunku.  

3. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego faktury VAT lub rachunku jest 
przedstawienie przez Wykonawcę dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
podwykonawcom* i dalszym podwykonawcom biorącym udział w realizacji 
odebranych robót.  
 
(*dotyczy - jeśli przedmiot umowy będzie realizowany przy udziale podwykonawców) 
  
4. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą VAT lub rachunkiem dowodów, o 
których mowa w ust. 3, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty 
należnego Wykonawcy wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez Wykonawcę 
stosownych dokumentów. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu 
wypełnienia przez Wykonawcę wymagań, o których mowa w ust. 3, nie skutkuje nie 



dotrzymaniem przez Zamawiającego terminu płatności i nie uprawnia Wykonawcy do 
żądania odsetek.  

5. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie 
wyjaśnień w przypadku wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z 
fakturą lub rachunkiem, o których mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.  

6. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego Umowie o 
podwykonawstwo, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie 
zapłaci wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może zwrócić się z 
żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio do Zamawiającego.  

7. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności 
bezpośredniej zawiadomi Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy oraz wezwie Wykonawcę do zgłoszenia pisemnych uwag 
dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
wezwania. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag podważających 
zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może:  

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jeżeli 
Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty lub  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej 
wątpliwości co do wysokości kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność 
się należy,  
c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Podwykonawcy 
lub dalszemu Podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 
wykaże zasadność takiej zapłaty.  
8. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy należne wynagrodzenie, będące przedmiotem żądania, o którym 
mowa w ust. 6, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca udokumentuje jego 
zasadność fakturą VAT lub rachunkiem oraz dokumentami potwierdzającymi 
wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży w trybie określonym w ust. 7 uwag 
wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmuje 
wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy.  

9. Równowartość kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 
bądź skierowanej do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia 
należnego Wykonawcy.  

10. Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemne uwagi, o których mowa w ust. 
7 zawierające szczegółowe uzasadnienie zajętego stanowiska co do zakresu i 
charakteru robót budowlanych, dostaw i usług realizowanych przez Podwykonawcę 
lub dalszego Podwykonawcę, prawidłowości ich wykonania, oraz co do wypełnienia 
przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę postanowień Umowy o 
podwykonawstwo w zakresie mającym wpływ na wymagalność roszczenia 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, a także co do innych okoliczności 
mających wpływ na tę wymagalność.  

11. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od dokonania bezpośredniej 
płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy i do wypłaty 
Wykonawcy należnego wynagrodzenia, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których 
mowa w ust. 7 i wykaże niezasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie 



zgłosi uwag, o których mowa w ust. 7, a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 
nie wykażą zasadności takiej płatności.  

12. Zamawiający może dokonać bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy 
lub dalszego Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 
7 i potwierdzi zasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie zgłosi uwag, o 
których mowa w ust. 7, a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykażą 
zasadność takiej płatności.  

13. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy będzie kopia faktury VAT lub rachunku 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z 
oryginałem przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, przedstawiona Zamawiającemu 
wraz z potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu odbioru przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru 
dostaw lub usług.  

14. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy lub ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z 
tytułu bezpośredniej płatności do depozytu sądowego, skutkuje umorzeniem 
wierzytelności przysługującej Wykonawcy od Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia 
do wysokości kwoty odpowiadającej dokonanej płatności.  

15. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy w terminie 14 dni od dnia pisemnego potwierdzenia przez 
Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za uzasadnioną.  

16. Zamawiający może złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku 
zasadniczych wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty lub co do podmiotu, 
któremu płatność należy się, co uznaje się za równoznaczne z wykonaniem w 
zakresie objętym zdeponowaną kwotą zobowiązania Zamawiającego względem 
Wykonawcy.  

17. Odpowiedzialność Zamawiającego wobec Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy z tytułu płatności bezpośrednich za wykonanie robót budowlanych 
jest ograniczona wyłącznie do wysokości kwoty należności za wykonanie tych robót 
budowlanych, wynikającej z Umowy. W przypadku różnic w cenach jednostkowych 
za wykonane roboty pomiędzy cenami jednostkowymi określonymi Umową o 
podwykonawstwo a cenami jednostkowymi określonymi Umową Zamawiający uzna i 
wypłaci Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy na podstawie wystawionej 
przez niego faktury VAT lub rachunku wyłącznie kwotę należną na podstawie cen 
jednostkowych określonych w ofercie Wykonawcy.  
18. W przypadku, gdy Podwykonawcy lub dalsi Podwykonawcy, uprawnieni do 
uzyskania od Zamawiającego płatności bezpośrednich, nie wystawili żadnych 
rachunków lub faktur VAT i Wykonawca załączy do wystawianego rachunku lub 
faktury VAT oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców 
potwierdzające tę okoliczność, cała kwota wynikająca z faktury VAT lub rachunku 
zostanie wypłacona przez Zamawiającego Wykonawcy.  

19. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego.  

20. Po dokonaniu protokolarnego odbioru końcowego robót, zgodnie z § 12 
Wykonawca wystawi fakturę końcową uwzględniającą wartość pozostałych 
nierozliczonych robót.  

 



§ 7.  
1. Wykonawca oświadcza, że przy realizacji przedmiotu umowy, osoby realizujące 
czynności polegające na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks Pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 918 ze zm.) są 
zatrudnione na umowę o pracę. Wymóg ten dotyczy osób wykonujących czynności 
dotyczące robót budowlanych wymienionych w przedmiarach robót stanowiących 
załączniki do SIWZ. Wymóg nie dotyczy osób wykonujących obsługę geodezyjną 
oraz osób pełniących samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w rozumieniu 
Prawa budowlanego.  

2. Wykonawca jest zobowiązany do przekazania Zamawiającemu, w terminie 10 dni 
od podpisania umowy, wykazu pracowników zatrudnionych na umowę o pracę, przy 
pomocy których Wykonawca będzie realizował umowę. Wykaz musi zawierać 
informacje takie jak: imię i nazwisko, stanowisko, okres na jaki została zawarta 
umowa i wymiar etatu. Powyższe dotyczy również osób zatrudnionych przez 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę.  

3. W przypadku konieczności zmiany – w okresie trwania umowy – osób 
wykonujących czynności w ramach przedmiotu umowy Wykonawca obowiązany jest 
do przekazania Zamawiającemu zaktualizowanego wykazu, o którym mowa w ust. 
poprzedzającym. Obowiązek ten Wykonawca zrealizuje w terminie 5 dni od 
dokonania przedmiotowej zmiany.  

4. W przypadku, gdy Wykonawca nie dochowa któregokolwiek z terminów 
określonych w ust. 2 i 3 niniejszej Umowy, Zamawiający obciąży Wykonawcę karami 
umownymi za każdy dzień opóźnienia, w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto, o 
którym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.  

5. Wykonawca jest zobowiązany do umożliwienia Zamawiającemu przeprowadzenia 
kontroli w zakresie objętym niniejszą umową, w tym również bieżący dostęp do 
dokumentacji związanej z wykonywaniem przedmiotu zamówienia  
 

§ 8.  
1. Wykonawca jest zobowiązany przed rozpoczęciem robót protokolarnie przejąć od 
eksploatatorów sieci istniejące na przekazanym terenie urządzenia infrastruktury 
technicznej i po zakończeniu robót protokolarnie je przekazać eksploatatorom sieci.  

2. Wykonawca bez odrębnego wynagrodzenia doprowadzi wodę i energię 
elektryczną na teren budowy, stosownie do potrzeb budowy.  

3. Wykonawca na własny koszt zamontuje liczniki zużycia wody i energii elektrycznej 
oraz będzie ponosił koszty zużycia wody i energii w okresie realizacji robót.  

4. Wykonawcę obciążają koszty utrzymania budowy, zapewnienia ciągłości dostawy 
wody dla wszystkich odbiorców oraz konserwacji urządzeń obiektów tymczasowych 
na terenie budowy a także koszty ewentualnych tymczasowych przepięć instalacji w 
trakcie realizacji robót.  

5. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na przekazanym 
placu budowy, zabezpieczyć i oznakować roboty, dbać o przestrzeganie przepisów 
bhp oraz o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas realizacji 
zadania oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa.  
6. W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie 
wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował wszelkie 
urządzenia pomocnicze, zbędne materiały, odpady oraz niepotrzebne urządzenia 
prowizoryczne.  



7. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych 
przez inspektora nadzoru inwestorskiego w trakcie trwania robót w terminie nie 
dłuższym niż 7 dni.  

8. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody będące 
następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które 
to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości.  

9. Wykonawca zobowiązuje się do ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody 
oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe 
w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów budowy.  
10. Wykonawca zobowiązuje się do uczestnictwa na żądanie Zamawiającego we 
wszystkich spotkaniach koordynacyjnych podczas realizacji umowy.  

11. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren 
budowy oraz zaplecze budowy, w tym dokonania na własny koszt renowacji 
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów 
terenu dróg, nawierzchni, elementów infrastruktury technicznej, w szczególności 
zasuw wodociągowych lub instalacji i przekazać go Zamawiającemu w dniu 
dokonania odbioru końcowego robót.  
 

       § 9.  
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy z materiałów własnych.  

2. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w 
stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z Polską Normą lub 
aprobatę techniczną . 
 

      § 10.  
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zakres rzeczowy, objęty niniejszą umową, 
w następujący sposób:  

1) własnymi siłami*:  

2) przy udziale podwykonawców zakresie*……………………………………………… 
(*niewłaściwe skreślić)  
2. Wykonawca może zlecić wykonanie części przedmiotu umowy określonego w § 1 
niniejszej umowy podwykonawcy. Wykonawca zobowiązuje się do koordynowania 
robót realizowanych przez podwykonawców.  

3. Jeżeli następuje zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy i dotyczy ona podmiotu, 
na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a 
ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków 
udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, 
Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny 
podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż 
podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powołał się w trakcie postępowania 
o udzielenie zamówienia.  

4. Jeżeli powierzenie podwykonawcy wykonania części zamówienia na roboty 
budowlane lub usługi następuje w trakcie jego realizacji, Wykonawca na żądanie 
Zamawiającego przedstawia oświadczenie, o którym mowa w art. 25a ust. 1 ustawy 
Pzp, potwierdzające brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy.  

5. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że wobec danego podwykonawcy zachodzą 
podstawy wykluczenia, Wykonawca obowiązany jest zastąpić tego podwykonawcę 
lub zrezygnować z powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy.  



6. Zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania robót 
budowlanych stanowiących przedmiot Umowy nie stanowi zmiany Umowy, ale jest 
wymagana zgoda  Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, wyrażona poprzez akceptację Umowy o podwykonawstwo.  
7. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawców, 
dalszych Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne 
działania lub zaniechania.  

8. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą powinna stanowić w 
szczególności, iż:  

a) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie 
może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie 
zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty 
budowlanej,  

b) przedmiotem Umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: 
robót budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia 
określonego Umową zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą,  

c) wypłata wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za 
wykonane przez nich roboty budowlane będące przedmiotem Umowy, będzie 
następować w częściach, na podstawie odbiorów częściowych robót wykonanych 
przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę,  

d) wykonanie przedmiotu Umowy przez podwykonawców musi być na co najmniej 
takim poziomie jakości, jaki wynika z Umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a 
Wykonawcą i powinno odpowiadać stosownym dla tego wykonania wymaganiom 
określonym w dokumentacji projektowej, specyfikacjach technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych, specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz 
standardom deklarowanym w Ofercie Wykonawcy  
e) okres odpowiedzialności Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za wady 
przedmiotu Umowy, nie może być krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 
przedmiotu Umowy Wykonawcy wobec Zamawiającego,  

f) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca musi dysponować personelem i 
sprzętem, gwarantującym prawidłowe wykonanie podzlecanej części Umowy, 
odpowiadającymi wymaganiom stawianym Wykonawcy.  

g) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania 
Zamawiającemu na jego żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących 
realizacji Umowy o podwykonawstwo.  

9. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień:  
a) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę 
zapłaty od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o 
podwykonawstwo od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub 
odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy;  

b) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę Podwykonawcy, od 
zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez 
Zamawiającego.  
10. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej 
projektu przez Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez Podwykonawcę 
może nastąpić wyłącznie po akceptacji Umowy o podwykonawstwo przez 
Zamawiającego.  



11. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowiązany jest do 
przedłożenia Zamawiającemu, projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, wraz z zestawieniem ilości robót i ich wyceną 
nawiązującą do cen jednostkowych przedstawionych w Ofercie Wykonawcy nie 
później niż 14 dni przed jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy 
przedkładanego przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę, wraz ze zgodą 
Wykonawcy na zawarcie Umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 
umowy.  

12. Projekt Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
będzie uważany za zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w 
terminie 14 dni od dnia  
przedłożenia mu projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń. Za dzień przedłożenia 
projektu przez Wykonawcę uznaje się dzień przedłożenia projektu umowy 
Zamawiającemu na zasadach określonych w ust. 11.  

13. Zamawiający zgłosi w terminie określonym w ust. 12 pisemne zastrzeżenia do 
projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
szczególności w następujących przypadkach:  
1) niespełniania przez projekt wymagań dotyczących Umowy o podwykonawstwo, 
określonych w ust. 8,  

2) niezałączenia do projektu zestawień, dokumentów lub informacji, o których mowa 
w ust.11,  

3) zamieszczenia w projekcie postanowień uzależniających uzyskanie przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty wynagrodzenia za realizację 
przedmiotu umowy od zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy przez Zamawiającego lub 
odpowiednio od zapłaty wynagrodzenia przez Wykonawcę Podwykonawcy;  
4) gdy projekt zawiera postanowienia uzależniające zwrot kwot zabezpieczenia przez 
Wykonawcę Podwykonawcy od zwrotu Wykonawcy zabezpieczenia należytego 
wykonania Umowy przez Zamawiającego,  
5) gdy termin realizacji robót budowlanych określonych projektem jest dłuższy niż 
przewidywany Umową dla tych robót,  

6) gdy wartość umowy z podwykonawcą przewyższać będzie ogólną wartość 
zakresu robót zleconych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy określoną w 
kosztorysie złożonym przez Wykonawcę przed podpisaniem umowy,  
14. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu Umowy o 
podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 12 Wykonawca, Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca może przedłożyć zmieniony projekt Umowy o 
podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia Zamawiającego.  

15. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń 
do tego projektu, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o 
podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, jednakże nie później niż na 3 
dni przed dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy do 
realizacji robót budowlanych.  

16. Zamawiający zgłosi Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
pisemny sprzeciw do przedłożonej Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, w terminie 7 dni od jej przedłożenia w przypadkach 
określonych w ust.13.  



17. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie 
uważana za zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 
dni od dnia przedłożenia kopii tej umowy nie zgłosi do niej na piśmie sprzeciwu.  

18. Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedłoży  
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część 
przedmiotu Umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem Umów o 
podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % szacunkowego wynagrodzenia 
Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 1 oraz Umów o podwykonawstwo, których 
przedmiot został wskazany w SIWZ jako niepodlegający temu obowiązkowi, przy 
czym wyłączenie to nie dotyczy Umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub 
usług o wartości większej niż 50 000,00 zł.  

19. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić 
Podwykonawcy realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane w przypadku braku jej akceptacji przez 
Zamawiającego.  
20. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu 
budowy Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została zawarta 
Umowa o podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć 
takiego Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

21. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży wraz z kopią 
Umowy o podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Podwykonawcy 
bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego 
reprezentacji.  

22. Powierzenie realizacji zadań innemu Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy niż ten, z którym została zawarta zaakceptowana przez 
Zamawiającego Umowa o podwykonawstwo, lub inna istotna zmiana tej umowy, w 
tym zmiana zakresu zadań określonych tą umową wymaga ponownej akceptacji 
Zamawiającego w trybie określonym w niniejszym paragrafie  
23. W przypadku zawarcia Umowy o podwykonawstwo Wykonawca, Podwykonawca 
lub dalszy Podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z zachowaniem terminów określonych 
tą umową.  

24. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia Podwykonawcy 
lub dalszego Podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji 
przedmiotu Umowy, jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje 
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań 
dotyczących podwykonawstwa, określonych Umową, nie dają rękojmi należytego 
wykonania powierzonych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy robót 
budowlanych, dostaw lub usług lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. 
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca niezwłocznie usunie na 
żądanie Zamawiającego Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę z terenu 
budowy, jeżeli działania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy na terenie 
budowy naruszają postanowienia niniejszej Umowy.  

25. W przypadku, gdy projekt Umowy o podwykonawstwo lub projekt zmiany Umowy 
o podwykonawstwo, a także Umowy o podwykonawstwo i ich zmiany sporządzane 
są w języku obcym, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest 
zobowiązany załączyć do przedkładanego projektu jego tłumaczenie na język polski, 



a w przypadku kopii Umowy o podwykonawstwo – tłumaczenie przysięgłe umowy na 
język polski.  

26. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, 
które wykonuje przy pomocy podwykonawców i dalszych podwykonawców i 
przyjmuje wobec nich funkcję koordynacyjną.  

27. Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe:  

1) informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych i 
zamiennych niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 3 dni od stwierdzenia 
konieczności ich wykonania,  
2) informowania Zamawiającego o terminie odbioru robót zanikających lub 
ulegających zakryciu. W przypadku zaniechania powyższych obowiązków 
Wykonawca:  
- będzie zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do 
zbadania robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego,  
- w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót - naprawienia ich lub 
doprowadzenia do stanu poprzedniego na koszt własny Wykonawcy. 
 

§ 11.  
1. Wykonawca udziela …………miesięcy gwarancji na wykonany przedmiot umowy.  

2. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
przedmiotu umowy niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. 
Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy zostaje 
rozszerzona i wynosi (zgodnie z ofertą Wykonawcy) ………….. lat od daty 
zakończenia odbioru końcowego robót   
3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po 
okresie określonym w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, jeżeli zawiadomił o wadzie 
niezwłocznie po jej stwierdzeniu i wysłał zawiadomienie o wadzie przed upływem 
terminu, o którym mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.  

4. W przypadku wystąpienia w przedmiocie umowy wad, Wykonawca zobowiązany 
jest do ich niezwłocznego usunięcia na własny koszt.  

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad lub usunie wady 
w sposób nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na 
podstawie Kodeksu Cywilnego może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu 
na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu 
Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni.  
6. Usunięcie wad następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

7. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do 
dochodzenia roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach 
określonych w Kodeksie Cywilnym.  

8. Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w corocznych przeglądach w 
okresie gwarancji, zwoływanych przez Zamawiającego do końca okresu gwarancji 
oraz w odbiorze pogwarancyjnym  
 

§ 12. 
1. Odbiory częściowe robót oraz odbiory robót zanikających dokonywane będą przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego w terminie 3 dni roboczych od zgłoszenia przez 
Wykonawcę gotowości robót do odbioru.  

2. Protokół odbioru częściowego wykonanych elementów robót musi zawierać opis i 
wartość zrealizowanych robót zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym 



oraz kosztorysem ofertowym. W każdym protokole musi być wyszczególniona kwota 
należna Podwykonawcy/-om*. Protokół musi być zaakceptowany przez inspektora 
nadzoru inwestorskiego.  
* jeśli dotyczy  
3. Wszelkie koszty związane z odbiorami (takie jak: szczegółowe ekspertyzy 
techniczne, aprobaty itp.) pokrywa Wykonawca.  

4. Wykonawca zobowiązuje się ponieść koszty wszelkich prób i sprawdzeń, 
pozwalających na zbadanie jakości wykonanych robót budowlanych.  

5. Po wykonaniu robót Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru 
końcowego robót w formie pisemnej. Odbiór końcowy robót dokonany zostanie 
komisyjnie z udziałem przedstawicieli Wykonawcy, Inspektora nadzoru 
inwestorskiego i Zamawiającego. Strony postanawiają, że z każdej czynności odbioru 
będzie spisany protokół, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, 
jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.  

6. Podstawą do zgłoszenia przez Wykonawcę odbioru końcowego jest wykonanie 
wszystkich robót  zgodnie z Umową.  
7. Przed dokonaniem odbioru końcowego Wykonawca zobowiązuje się przekazać 
Zamawiającemu (inspektorowi nadzoru inwestorskiego):  

1) dokumenty potwierdzające, że materiały użyte do wykonania robót budowlanych 
są dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, tzn. posiadają wymagane 
obowiązującymi przepisami prawa atesty, certyfikaty i specyfikacje techniczne,  

2) dokumentację powykonawczą,  

3) kosztorys powykonawczy wraz z obmiarem robót,  

4) oświadczenie kierownika budowy / kierowników robót,  

5) karty gwarancyjne producentów na zamontowane urządzenia, protokoły z badań 
lub pomiarów. (na żądanie zamawiającego) 
Zamawiający zastrzega sobie prawo wstrzymania się z przystąpieniem do odbioru 
końcowego robót budowlanych do czasu należytego wykonania przez Wykonawcę 
zobowiązania, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym. 
8. Zamawiający przystąpi do odbioru przedmiotu Umowy według następujących 
zasad:  
1) Odbiór końcowy Zamawiający rozpocznie w ciągu 10 dni roboczych od dnia 
pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru, o terminie 
rozpoczęcia odbioru Zamawiający zawiadomi pisemnie Wykonawcę;  

2) Z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół odbioru końcowego 
zawierający wszystkie ustalenia dokonane w toku odbioru, zgodnie z 
postanowieniami, o których mowa w ust. 8, 9 i 10. Protokół, o którym mowa w zdaniu 
poprzednim zostanie podpisany przez Strony umowy oraz Inspektora nadzoru 
inwestorskiego.  

3) Jeżeli podczas czynności odbioru końcowego nie zostaną stwierdzone wady, 
zostanie sporządzony protokół odbioru końcowego bez zastrzeżeń.  
9. Jeżeli podczas czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady, zostanie 
sporządzony protokół z czynności odbioru końcowego z zastrzeżeniami zawierający 
wykaz stwierdzonych wad i terminy na ich usunięcie.  

10. Wobec sporządzenia protokołu z czynności odbioru końcowego z zastrzeżeniami 
Zamawiającemu przysługują następujące prawa, w zależności od rodzaju 
stwierdzonych wad:  
1) Jeżeli wady kwalifikują się do usunięcia Zamawiający wyznaczy Wykonawcy 
termin na ich usunięcie, nie dłuższy niż 14 dni kalendarzowych. Wykonawca 



zobowiązany jest usunąć wady bez naliczania dodatkowego wynagrodzenia i 
zawiadomić Zamawiającego pisemnie o usunięciu wad. W przypadku nieusunięcia 
wad w wyznaczonym terminie Zamawiającemu przysługuje prawo naliczania kar 
zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 2.  

2) Jeżeli wady nie kwalifikują się do usunięcia, ale umożliwiają korzystanie z 
wykonanego  
przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający ma prawo obniżenia 
wynagrodzenia w stosunku do wartości umownej o równowartość kwotową wadliwie 
wykonanej części zamówienia z uwzględnieniem wpływu i skutków stwierdzonych 
wad na wartość całego zakresu zamówienia. Ponadto Zamawiający ma prawo do 
naliczenia kar umownych za nienależyte wykonanie robót, określonych w § 16 ust. 2 
pkt 9.  

3) Jeżeli wady nie kwalifikują się do usunięcia i uniemożliwiają korzystanie z 
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, wówczas Zamawiający może:  
- odstąpić od Umowy w terminie do 30 dni od dnia podpisania protokołu z czynności 
odbioru końcowego z przyczyn zależnych od Wykonawcy z konsekwencjami 
określonymi w § 16 ust. 2 pkt 3,  
- żądać wykonania przedmiotu Umowy przez Wykonawcę po raz drugi, z 
konsekwencjami wymienionymi w § 16 ust. 2 pkt 1,  
- zlecić ponowne wykonanie przedmiotu Umowy lub jego części podmiotowi 
trzeciemu. W takim przypadku Zamawiający ma prawo dokonać zapłaty z 
niewypłaconego wynagrodzenia Wykonawcy oraz z zabezpieczenia należytego 
wykonania Umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 
11. Po usunięciu wad stwierdzonych w toku odbioru, zostanie sporządzony protokół 
odbioru końcowego bez zastrzeżeń, stanowiący podstawę do wystawienia przez 
Wykonawcę faktury końcowej za wykonanie robót. W przypadku braku możliwości 
odbioru robót bez zastrzeżeń z powodu stwierdzonych wad, które nie kwalifikują się 
do usunięcia, zostanie sporządzony protokół odbioru z zastrzeżeniami, w którym 
zawarte będą informacje o roszczeniach Zamawiającego zgodnie z ust. 10 pkt 2 lub 
3 a także informacja o kwocie wynagrodzenia należnej Wykonawcy, obliczonej po 
uwzględnieniu roszczeń. Protokół, o którym mowa w zdaniu poprzednim, będzie 
stanowił podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktury końcowej za wykonanie 
robót.  

12. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze 
końcowym rozpoczyna swój bieg termin na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy, o którym mowa w § 13 ust. 5.  
 

§ 13.  
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10 
% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 Umowy z zaokrągleniem do pełnych 100 
zł (w dół), co stanowi kwotę:...............................................................................zł, 
(słownie: ....................................).  

2. Zabezpieczenie, o którym mowa w ustępie poprzedzającym Wykonawca wnosi w 
formie……………………………………………………………………………………… 

3. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nie później niż w dniu zawarcia umowy.  

4. Wniesione przez Wykonawcę zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 służy 
pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.  

5. Zabezpieczenie, o którym mowa w § 13 ust. 1 zostanie zwrócone odpowiednio w 
następujących terminach:  



1) Kwota stanowiąca 70% zabezpieczenia na pokrycie roszczeń z tytułu 
niewykonania bądź nienależytego wykonania Umowy w terminie 30 dni od dnia 
wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego przedmiotu Umowy za 
należycie wykonany, co zostanie potwierdzone w protokole odbioru końcowego 
robót, o którym mowa w § 12 ust. 7 Umowy.  

2) Kwota stanowiąca 30 % zabezpieczenia nie później niż w 15 dniu po upływie 
okresu rękojmi, które zostały przez strony określone w § 11 Umowy  
6. Zamawiający wstrzyma zwrot części zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy w przypadku gdy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie 
odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.  

7. Zamawiający wyznaczy datę pogwarancyjnego odbioru robót przed upływem 
terminu gwarancji. Zamawiający powiadomi o tym terminie Wykonawcę w formie 
pisemnej.  
 

§ 14.  
1. Na podstawie art. 144 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający 
przewiduje możliwość dokonania zmiany zawartej umowy w stosunku do treści oferty 
na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, w szczególności w przypadku:  
1) Wystąpienia zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie 
mającym wpływ na realizację przedmiotu umowy,  

2) Konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w Dokumentacji 
projektowej zmian uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, 
wynikających z art. 36a ust. 1 ustawy Prawo Budowlane,  

3) Wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych 
odbiegających w sposób istotny od przyjętych w Dokumentacji projektowej, 
rozpoznania terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, występowania 
niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować w świetle dotychczasowych 
założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu Umowy,  

4) Wyniknięcia rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, 
których nie można usunąć w inny sposób, a zmiana będzie umożliwiać usunięcie 
rozbieżności i doprecyzowanie umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej zapisów 
przez strony.  

5) Wystąpienia konieczności zmiany osób wskazanych w ofercie (śmierć, choroba, 
ustanie stosunku pracy lub inne zdarzenia losowe lub inne uzasadnione przyczyny) 
przy pomocy, których wykonawca realizuje przedmiot umowy. Przedmiotowa zmiana 
jest możliwa pod warunkiem zaproponowania innych osób, spełniających warunki 
określone przez zamawiającego w SIWZ.  

6) Wystąpienia konieczności zmiany osób wykonawcy, w przypadku gdy 
zamawiający uzna, że osoby te nie wykonują należycie swoich obowiązków. 
Wykonawca obowiązany jest dokonać zmiany tych osób, na inne spełniające warunki 
określone w SIWZ, w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty złożenia wniosku 
Zamawiającego   
7) Konieczności wykonania robót zamiennych, dodatkowych lub innych robót 
niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy,  

8) Wystąpienia konieczności rezygnacji z wykonania części robót lub ograniczenie 
zakresu robót wynikające z wprowadzenia zmian istotnych lub nieistotnych w 
dokumentacji projektowej, wad w dokumentacji projektowej, które wynikły w trakcie 
realizacji robót i były konieczne w celu prawidłowej realizacji przedmiotu umowy lub z 



przyczyn niezależnych od Zamawiającego wraz z obniżeniem wynagrodzenia 
umownego o zakres z którego Zamawiający rezygnuje;  

9) Wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych obiektywnymi 
czynnikami, niezależnymi od wykonawcy, uniemożliwiającymi realizację przedmiotu 
umowy zgodnie z pierwotną wersją harmonogramu.  

10) Wystąpienia wad (błędów) dokumentacji technicznej. Skutki finansowe tych wad 
nie obciążają wykonawcy.  

11) Wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych:  
a) siłą wyższą uniemożliwiającą wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze 
szczegółowym opisem,  

b) zmianą danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy (np. 
zmiana numeru rachunku bankowego, zmianą danych teleadresowych),  
12) Zmiany wynagrodzenia:  

a) w związku ze zmianą obowiązującej stawki VAT,  

b) w wyniku:  
- zmniejszenia/ograniczenia zakresu przedmiotu zamówienia wynikającego z 
rezygnacji przez Zamawiającego z wykonania części zamówienia (roboty 
zaniechane) o wartość wynikającą z kosztorysu będącego załącznikiem do umowy,  
- rozszerzenia zakresu przedmiotu o zamówienia/rozwiązania 
dodatkowe/zamienne/lub inne, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt. 6 przy czym 
każda zmiana, o której mowa w niniejszym punkcie winna być poprzedzona 
protokołem konieczności i rozliczona na podstawie cen podanych w kosztorysie 
stanowiącym załącznik do umowy. Jeżeli w kosztorysie nie ma pozycji, w oparciu o 
które można byłoby wyliczyć należne wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie 
robót budowlanych, zostanie ono ustalone z zastosowaniem kalkulacji cen 
jednostkowych wg KNR oraz następujących zasad:  
- jeżeli roboty, o których mowa w niniejszym punkcie nie odpowiadają opisowi pozycji 
w kosztorysie, Wykonawca winien przedłożyć do akceptacji Inspektora nadzoru 
inwestorskiego kalkulację tych robót z uwzględnieniem cen czynników produkcji nie 
wyższych od średnich cen publikowanych w wydawnictwach branżowych (np. 
SEKOCENBUD, itp.) aktualnych w miesiącu poprzedzającym miesiąc, w którym 
kalkulacja jest sporządzana  
c) wystąpienia wad (błędów) dokumentacji technicznej mających wpływ na 
wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy.  

13) Wystąpienia okoliczności, których Zamawiający, działając z należytą 
starannością, nie mógł przewidzieć a wartość zmiany nie przekracza 50% wartości 
zamówienia określonej pierwotnie w umowie;  

14) Zmiany wykonawcy, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, gdy ma go 
zastąpić nowy wykonawca:  
a) w wyniku połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji lub 
nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy 
wykonawca spełnia warunki udziału w postępowaniu, nie zachodzą wobec niego 
podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy;  

b) w wyniku przejęcia przez Zamawiającego zobowiązań Wykonawcy względem jego 
podwykonawców  
15) wystąpienia zmian nieistotnych w rozumieniu art. 144 ust. 1e ustawy Prawo 
zamówień publicznych;  

16) wystąpienia zmian których łączna wartość jest mniejsza niż kwoty określone w 
przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Prawo zamówień 



publicznych i jest mniejsza od 15% wartości zamówienia określonej pierwotnie w 
umowie.  
2. Wszystkie powyższe postanowienia oraz postanowienia § 3 ust. 4 stanowią 
katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią 
jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody.  
3. Pozostałe zmiany zostały określone w umowie.  
4. Warunki dokonania zmian:  
1) Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą obu 
stron, wyrażoną na piśmie, pod rygorem nieważności,  

2) Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy: - opisze zaistniałe 
okoliczności, - uzasadni, zaistnienie powyższych okoliczności, - obliczy koszty 
zmiany, jeśli zmiana będzie miała wpływ na wynagrodzenie Wykonawcy, - opisze 
wpływ zmian na harmonogram prac i termin wykonania umowy.  
3) Wniosek o zmianę postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie.  
4. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pisemnego aneksu podpisanego 
przez obie strony. 
 

§ 15.  
1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących 
przypadkach:  

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 
Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili 
zawarcia Umowy, Zamawiający może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od dnia 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,  

2) w razie upadłości lub rozwiązania firmy Wykonawcy,  

3) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,  

4) gdy Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie określonym w § 3 Umowy bądź nie 
podejmuje przerwanych robót, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania 
Wykonawcy przez Zamawiającego do podjęcia przerwanych robót w 
nieprzekraczalnym terminie 3 dni i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni,  

5) gdy Wykonawca nie przystąpił do odbioru terenu budowy w terminie określonym 
przez Zamawiającego,  

6) gdy Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób 
niezgodny z niniejszą umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami 
technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego.  

2. Odstąpienie od Umowy powinno pod rygorem nieważności nastąpić w formie 
pisemnego oświadczenia wraz z uzasadnieniem doręczonego Wykonawcy co 
najmniej na 14 dni przed terminem odstąpienia.  

3. Nadto stronom przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w przypadkach, o 
których mowa w art. 636, art. 640 k.c.  
4. W wypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki:  
a) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według 
stanu na dzień odstąpienia,  

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uprzednio uzgodnionym 
przez strony Umowy,  



c) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą 
być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą 
Umową, jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego.  
5. Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane 
oraz roboty zabezpieczające. Odbiór robót zostanie potwierdzony protokołem 
przejęcia terenu budowy.  

6. Wykonawca usunie z terenu budowy niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 
dni urządzenia przez niego dostarczone.  

7. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do:  
1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, 
które zostały wykonane do dnia odstąpienia,  

2) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń określonych w ust. 4 pkt.c 
niniejszego paragrafu Umowy,  

3) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy, które nastąpi protokołem 
przejęcia terenu budowy. 
 

§ 16.  
1. Strony ustanawiają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 
umowy w formie kar umownych, w następujących wypadkach i wysokościach, tj. 
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  
1) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,5 % wynagrodzenia 
określonego w § 5 ust.1, za każdy dzień opóźnienia liczony od terminu określonego 
w § 3 ust. 2,  

2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie 
gwarancji, rękojmi za wady w wysokości 500,00 zł za każdy dzień opóźnienia liczony 
od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,  

3) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn występujących po stronie Wykonawcy, 
w wysokości 10 % wynagrodzenia określonego w § 5 ust.1,  

4) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom w wysokości 1000,00 zł za każde dokonanie przez Zamawiającego 
bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców,  

5) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom 500,00 zł, za każdy dzień opóźnienia liczony od dnia upływu 
terminu zapłaty do dnia zapłaty,  
6) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 500,00 zł za 
każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany.  

7) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 500,00 zł za każdą nieprzedłożoną 
kopię Umowy lub jej zmiany. W takim wypadku wyłącznie odpowiedzialnym za 
zapłatę wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom jest 
Wykonawca.  

8) za dopuszczenie do wykonywania robót budowlanych objętych przedmiotem 
Umowy innego podmiotu niż Wykonawca lub zaakceptowany przez Zamawiającego 
Podwykonawca skierowany do ich wykonania zgodnie z zasadami określonymi 
niniejszą umową - w wysokości 0,5% wynagrodzenia określonego w § 5 ust.1 za 
każdy stwierdzony taki przypadek. W takim wypadku wyłącznie odpowiedzialnym za 



zapłatę wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom jest 
Wykonawca.  

9) z tytułu nienależytego wykonania zamówienia, polegającego na zaistnieniu wad 
nie kwalifikujących się do usunięcia, ale umożliwiających korzystanie z wykonanego 
przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem – stwierdzonych w ramach procedury 
odbioru robót - w wysokości 10 % wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 5 
ust. 1.  
2. Termin zapłaty kary umownej wynosi 14 dni od dnia doręczenia Stronie wezwania 
do zapłaty. W razie opóźnienia z zapłatą kary umownej Zamawiający może żądać 
odsetek ustawowych za każdy dzień opóźnienia.  

3. Kary umowne mogą być potrącane z faktur Wykonawcy lub zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę.  

4. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z 
płatności należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia 
robót lub jakichkolwiek innych obowiązków i zobowiązań wynikających z Umowy.  

5. Jeżeli kary umowne nie pokryją poniesionej szkody, Zamawiający zastrzega sobie 
prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych w 
art. 471 Kodeksu Cywilnego do wysokości poniesionej szkody.  

6. Spowodowane przez siebie ewentualne szkody Wykonawca usunie na własny 
koszt.  
 

§ 17.  
Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego zaciągać kredytów, udzielać 
poręczeń oraz dokonywać innych czynności, dla których zabezpieczeniem byłby 
teren budowy.  
 

§ 18.  
Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego dokonać przelewu wierzytelności 
wynikającej z niniejszej Umowy na rzecz osoby trzeciej. 
  

§ 19.  
W sprawach nieregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy ustawy Prawo 
zamówień publicznych oraz przepisy Kodeksu Cywilnego. 
 

§ 20.  
Umowę niniejszą sporządza się w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po 
jednym egzemplarzu dla każdej ze stron. 
 
 

Integralną część umowy stanowi: 

3) kosztorys ofertowy;  

4) oferta wykonawcy; 

5) wzór  karty gwarancyjnej. 

 

WYKONAWCA :        ZAMAWIAJĄCY: 
 


